Téléphone : 514 657-2333 4101, rue Molson, bureau 300
Montréal (Québec) H1Y 3L1

GARANTIE

CONSTRUCTION RESIDENTIELLE Sans frais : 1855 657-2333
Courriel : enregistrement@garantiegcr.com GarantieGCR.com

CONTRAT PRELIMINAIRE
COPROPRIETE DIVISE RESIDENTIELLE

Nom du projet immobilier : Contrat préliminaire N° :
Unité n° Niveau Phase Adresse :

Nombre d'étages au-dessus du sol : Nombre total de niveaux :

Projet intégré |_ OUI, no d'enregistrement : |_ NON

Le présent contrat est utilisé dans le cadre de I'application du Réglement sur le plan de garantie des batiments résidentiels neufs (RL chapitre B-1.1, r. 8)
(ci-aprés « le Réglement »). Il constitue le contrat préliminaire requis par la législation pour la vente d’'un immeuble (ci-apres | trat préliminaire »).

INTERVENU ENTRE

ENTREPRENEUR

Nom Iégal de I'entrepreneur :

Ne Accréditation GCR :

Titulaire d’une licence de la Régie du batiment du Québec (RBQ) :

Adresse :

Ville : Province :

Tél. : Téléc. :

(ci-apres : le «
ET PROMETTANT(S) - ACHETEUR(S) - BENEFIC
o Nom :

Adresse : Ne d’appartement :
Ville : Code postal :
Courriel* :
Téléphone : : (bureau)
QNom :
Adresse : Ne d’appartement :
Ville : Province : Code postal :
Courriel* :
Téléphone : Téléphone : (bureau)

(ci-aprés : I'« acheteur »)

collectivement les « Parties »
nsentez a ce que Garantie de construction résidentielle (GCR) vous communique l'information pertinente sur les protections dont vous
nvoye.

T DE CE QUI SUIT :
PRELIMINAIRE

vendeur, lequel promet de vendre, la ou les fraction(s) de copropriété divise d’'un batiment faisant partie du projet

L’acheteur

immobilier , Phase suivant :

1.1 Unité d’habitation (partie privative) :
I:l appartement dans un batiment multifamilial D maison unifamiliale isolée D maison unifamiliale en jumelée D maison unifamiliale en rangée

identifiée comme suit :

1141 D appartement : unité numéro , d’'une superficie brute et approximative de meétres carrés, tel qu’il appert du
plan joint en annexeD I'acheteur reconnaissant et acceptant par les présentes que la superficie nette qui lui sera livrée pourra étre moindre
que la superficie brute (pour plus d’explications voir le sous-paragraphe 5.4.2); OU I:‘ ayant une superficie nette de metres
carrés, tel qu'il appert du plan cadastral correspondant au lot numéro cadastre du Québec,

circonscription fonciere de dont un extrait est joint en annexe; OU

1.1.2 I:I maison I:lmaison et espace de terrain (compris dans la partie privative) :I:l montré(e)(s) au plan joint en annexe OU I:lque le vendeur

s’engage a construire conformément aux plans et devis de la maison modéle numéro , joints en annexe, Det tel qu’il appert du
plan cadastral pour la partie privative correspondant au lot numéro cadastre du Québec,
circonscription fonciere de dont un extrait est joint en annexe. Les dimensions de la maison et du terrain,

le cas échéant, sont indiquées au(x) plan(s) joint(s) en annexe(s).

Quote-part dans les parties communes : I:I % OU I:l a déterminer
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1. OBJET DU CONTRAT PRELIMINAIRE (SUITE)

1.2 S’il y a un ou des espace(s) de stationnement extérieur(s) ou intérieur(s) OU une ou des case(s) de rangement, remplir et
joindre 'annexe prévue a cet effet pour en spécifier les caractéristiques et la joindre en annexe.

L’'unité d’habitation, le ou les espace(s) de stationnement, la ou les case(s) de rangement, le cas échéant, et la ou les quote(s)-
part(s) dans les parties communes sont ci-aprés nommés collectivement I'« Unité ».

2. FACULTE DE DEDIT DE L’ACHETEUR ET INDEMNITE

2.1 L’acheteur peut se dédire du Contrat préliminaire en faisant parvenir au vendeur un avis écrit a cet effet dans les dix (10) jours
de la date d’acceptation du Contrat préliminaire par les Parties.

2.2 Dés que le vendeur aura regu tel avis, le Contrat préliminaire sera résolu. Les acomptes versés par I’acheteur lui seront
remboursés sans intéréts dans les dix (10) jours suivant la date de la notification au vendeur, sans autre recours de part
et d’autre. Toutefois, le vendeur pourra réclamer une indemnité égale a un demi de un pour cent (0,5 %) du prix de vente
(ci-aprés le «Prix de vente»), qu’il pourra retenir a méme les acomptes de I’acheteur.

3. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

3.1 Note d’information : si la copropriété comporte au moins dix (10) unités, une note d’information doit
La remise de cette note est IMPERATIVE (article 1787 du Code civil du Québec).

3.2 Si I'information est disponible concernant les coordonnées générales de la copropriété, remplir et
cet effet.

4. CLOTURE DE LA VENTE ET OCCUPATION

4.1 Date de cléture et date d’occupation

L’acte de vente sera signé par I'acheteur au bureau du notaire désig i le vendeur,
9 (sous-paragraphe 9.1.1), ci-aprés la « date de cléture ». L’expressic ate d

dans le Contrat préliminaire, la date de signature de I'ac eteur. L'acheteur aura droit a I'occupation de son
Unité a compter de cette date.

4.2 Report de la date de cloéture
(Les parties doivent préciser en page 5 au s 1.28’i itent appliquer ou non la présente clause).

Si applicable, 'acheteur reconnait que la date de 2 aragraphe 4.1 est approximative. Si le vendeur n’est pas en
mesure de respecter cette date de cléture a I'acheteur d’au moins soixante (60) jours OU du nombre de
jours déterminés en page 5 a 'alinéa 9, i nouvelle date de cléture, les regles suivantes s’appliqueront :

4.2.1 Le vendeur donnera a l'ac| is & i nte (60) jours avant la nouvelle date de cléture, laquelle ne pourra
pas étre éloignée de plus du nombre de jours déterminés en page 5 a l'alinéa 9.1.2.2.

4.2.2 A défaut par le ven i e date de cléture comme susdit, I'acheteur pourra : Résoudre le Contrat
préliminaire et les a i res montants versés par I'acheteur relativement au Contrat préliminaire, le
cas échéant, lui ser cours de part et d’autre; OU Exiger le paiement des pénalités pour retard de

r pourra s’acquitte
de servir

son obligation de livrer I'unité d’habitation décrite au paragraphe 1.1, a la date de cléture, pourvu que
sage auquel on la destine, et 'acheteur devra en prendre possession, en dépit de défauts mineurs a
travaux saisonniers a effectuer a I'unité d’habitation elle-méme et quel que soit I'état d’avancement

au paragraphe 4.2, le cas échéant, I'acheteur pourra appliquer les régles suivantes ou I'une ou l'autre de celles-ci :

4.4.1.1 exiger a compter de cette date, la somme indiquée en page 5 a l'alinéa 9.1.3.1 a titre de pénalité jusqu’a la livraison de
'unité d’habitation;

4.4.1.2 donner, si le retard de livraison est important, soit d'un nombre de jours supérieur a celui indiqué en page 5 a l'alinéa
9.1.3.2, un avis écrit au vendeur le mettant en demeure de livrer l'unité d’habitation dans un délai maximum du nombre
de jours indiqués en page 5 a l'alinéa 9.1.3.3. A défaut par le vendeur de s’y conformer dans ce délai, 'acheteur pourra
résoudre le Contrat préliminaire et les acomptes payés ainsi que tous autres montants versés par I'acheteur relativement
au Contrat préliminaire, le cas échéant, lui seront remboursés avec le paiement des pénalités mentionnées ci-dessus,
sans autre recours de part et d’autre.

4.4.2 Nonobstant le sous-paragraphe 4.4.1, le vendeur ne sera pas responsable du retard apporté a la livraison de 'unité d’habitation,
si ce retard provenait du défaut de I'acheteur de remplir ses obligations en vertu du Contrat préliminaire.
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5. AUTRES OBLIGATIONS SPECIFIQUES AU VENDEUR

5.1 Titre de propriété

La vente de I'Unité est faite avec la garantie Iégale. L'Unité sera vendue libre de toutes hypothéques et autres droits réels, a I'exception
de ceux déclarés aux présentes, ceux résultant de la ou des déclaration(s) de copropriété, des servitudes usuelles et apparentes d'utilité
publique et quant aux charges indiquées en page 5 au sous-paragraphe 9.2.1, le cas échéant.

5.2 Documents a fournir par le vendeur

Le Le vendeur remettra a I'acheteur a la date de cl6ture les documents suivants :

5.2.1 une copie conforme d'un certificat de localisation établi par un membre de I'Ordre des arpenteurs-géométres du Québec,
indiquant I'état actuel de la copropriété et portant sur 'ensemble des parties communes (terrain et batiment) ainsi que sur sa ou
ses partie(s) privative(s);

5.2.2 une copie authentique de la déclaration de copropriété ou, lorsqu’il s’agit d’'une copropriété par phases, une copie authentique
de la déclaration de copropriété concomitante et de la déclaration de copropriété initiale et, le cas échéant, de tous actes de
modifications ayant pu leur étre apportées.

Ces documents seront transmis au notaire en temps opportun et préalablement a la date de cléture. L’ac
documents au bureau des ventes dés qu’ils seront complétés et disponibles.

pourra consulter ces

5.3 Substitution de matériaux

Advenant le cas ou certains matériaux devant étre utilisés dans la construction ne seraient plus disponib
vendeur pourra, a ses frais, substituer d’autres matériaux de nature et de qualité au moins équivalentes, a la c
aviser I'acheteur au moins soixante-douze (72) heures a I'avance. L'acheteur aura alor; portunité de s’object
Toutefois, dans ce dernier cas, I'acheteur accepte d’avance, d'une part, tout retard i non-disponibilité des riaux prévus
originalement dans la livraison de I'Unité sans droit ou recours contre le vendeur et convi alement, d’autrggpart, d’assumer tout
accroissement des colts des matériaux concernés par la non-substitution.

5.4 Contenance de I’Unité

5.4.1 L'Unité livrée par le vendeur devra étre conforme aux stipulations e
et superficies.

a l'article 1, notamment quant aux dimensions

5.4.2 Plus particulierement, en ce qui concerne la contenanc 5 ; pn appartement dans un batiment multifamilial
(partie privative), les méthodes de calcul de la superfici ité d’habitation appartement généralement
utilisées par I'architecte, établissent les dimefisions brutes d e en inCluant dans celle-ci des portions non habitables
(gros-oeuvre tels murs porteurs, colonnes' i culs de la superficie et du volume d’une telle unité,
résultant des mesures effectuées par 2 ont les dimensions nettes de cette unité a I'exclusion de ces

est inférieure la superficie brute indiqué en page 5 a l'alinéa 9.2.2.2, le Prix de vente sera réduit d’'une
somme établie

nt remboursés, avec le paiement des pénalités, si applicable, sans autre recours de part et d’autre.

5.5 Défaut du vendeur

Sauf si autrement stipulé aux présentes, advenant le défaut du vendeur de respecter 'une des obligations lui incombant en vertu du
Contrat préliminaire, I'acheteur pourra donner un avis écrit au vendeur le mettant en demeure de remédier au défaut dans un délai
maximum de dix (10) jours. L'acheteur sera alors en droit de suspendre tout paiement qu’il devait effectuer, le cas échéant, sans autre
avis ni délai, jusqu’a ce que le vendeur remédie au défaut. A défaut par le vendeur d’y remédier dans le délai ci-dessus mentionné,
I'acheteur pourra exercer tous ses recours. Si le défaut est important, I'acheteur pourra résoudre le Contrat préliminaire et les acomptes
payés ainsi que tous autres montants versés par I'acheteur relativement au Contrat préliminaire, le cas échéant, lui seront rembourseés,
avec le paiement des pénalités, si applicable, sous réserves de tout autre recours.

Le vendeur ne sera pas responsable du défaut de respecter 'une des obligations lui incombant en vertu du Contrat préliminaire, si ce
retard provenait du défaut de I'acheteur de remplir ses obligations en vertu du Contrat préliminaire.
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6. AUTRES OBLIGATIONS SPECIFIQUES A L’ACHETEUR

6.1 Visite de I’Unité par I’acheteur et accés a I’'Unité par le vendeur

En tout temps avant la date de cléture, 'acheteur devra obtenir la permission du vendeur pour visiter I'Unité. Lors d’une telle visite, il
devra respecter les normes de sécurité ainsi que les lois et réglements applicables sur les chantiers de construction. Cette permission
ne pourra étre accordée que pendant les heures d’ouverture du chantier.

A la suite de la date de cléture, I'acheteur s'engage a donner accés a son Unité afin de permettre 'achévement des travaux d’'aména-
gement et de construction de tout le projet ainsi que les inspections requises.

6.2 Honoraires, déboursés et droits de mutations

L’acheteur assumera les frais et honoraires des actes de vente et de prét(s) hypothécaire(s), s’il y a lieu, incluant leur inscription
au registre foncier et les copies authentiques requises. Egalement, a la suite de la vente, I'acheteur paiera a la municipalité les
droits exigibles sur les mutations immobiliéres.

6.3 Responsabilité solidaire

S’il y a plus d’'un acheteur, chaque signataire des présentes s’engage solidairement avec le ou les autre(s) a respecter et a assumer
les obligations de I'acheteur en vertu du Contrat préliminaire. En outre, chacun des signataires renonce, es présentes, aux
bénéfices de division et de discussion.

6.4 Défaut de 'acheteur

pourra suspendre la réalisation des travaux relatifs a I'Unité, sans autre avis ni délai, jusqu’a ce que I'a
A défaut par I'acheteur d’y remédier dans le délai ci-dessus mentionné, le vendeur pourra exercer tous ses
important, le vendeur pourra résoudre le Contrat préliminaire, sous réserves de tout a

7. DISPOSITIONS GENERALES

7.1 Répartitions et infrastructures

7.1.1 Les répartitions usuelles, telles les taxes fonciéeres, contributions de prévoyance, seront faites
en fonction de la date de cloture.

7.1.2 En page 5, au sous-paragraphe 9.3.1, le vendeur doit
assurant le service du projet sont payés en totalité OU
au moyen de leur compte de taxes respectif; 'acheteur a
versements en capital et intéréts a échoir sur toutes les taxe
paiement est réparti sur plusieurs années, cchéant.

g relatifs aux travaux d’infrastructures municipales
is sur plusieurs années sur I'ensemble des unités

7.2 Taxes de vente et crédits

7.2.1 Le vendeur déclare que I'Unité i itati gu’en conséquence, la présente vente est taxable selon
les dispositions de la Loi sur |, ‘acci .S.) et de la Loi sur la taxe de vente du Québec (T.V.Q.). L'acheteur

7.2.2 Sil'acheteur a déclaré au 3 articulier et acquérir I'Unité pour qu’elle lui serve de résidence habituelle ou qu’elle
serve de résidence i vendeur peut remplir les espaces intitulés « Crédit T.P.S. » et « Crédit
T.V.Q. » du paragr
droit 'acheteur, con nts applicables. A ce titre, et pour ces raisons, I'acheteur serait admissible

a l'achat d’'une maison neuve, tel qu’établi par les autorités compétentes en

fusent d’accorder a 'acheteur lesdits crédits, 'acheteur devra rembourser au vendeur les
déduits du Prix total de vente au titre desdits crédits, incluant les intéréts et pénalités que les autorités
i imposer.

rra étre effectuée a la demande de I'acheteur, sans que la modification et les conditions de sa réalisation soient
préalablement approuvées au moyen d’un écrit signé par les Parties.

7.5 Cession et portée du contrat

Le contrat préliminaire ne pourra étre cédé par I'une ou l'autre des Parties en faveur de tiers, notamment d’entreprise(s) liée(s),
sauf par le vendeur en garantie collatérale aux fins d’obtention de financement. Advenant qu'une ou des disposition(s) du Contrat
préliminaire soit déclarée(s) nulle(s), les autres dispositions conserveront leur plein effet. Aussi, le présent contrat lie les Parties, ainsi
que leurs successibles, héritiers et ayants cause respectifs.

8. AUTRES CONDITIONS

Si les Parties conviennent d’autres conditions, celles-ci sont inscrites a I'annexe intitulée « Autres conditions » laquelle fait partie
intégrante du Contrat préliminaire.
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9. RENVOIS

9.1 Cléture de la vente et occupation (Article 4)

9.1.1 Date de cléture convenue (paragraphe 4.1) : / / :
JOUR MOIs ANNEE

9.1.2 Report de la date de cléture (paragraphe 4.2) : D Applicable I:l Non applicable
9.1.2.1 Nombre de jours maximum avant la date de cléture pour donner I'avis écrit de I'entrepreneur (paragraphe 4.2) :

I:l 60 jours ou I:l jours

9.1.2.2 Nombre de jours maximum, depuis la date de cléture (paragraphe 4.1), avant la nouvelle date de cl6ture :
I:l 180 jours ou I:l jours

9.1.3 Retard de livraison (paragraphe 4.4) :

9.1.3.1 Pénalité a payer (alinéa 4.4.1.1) : $ par jour
9.1.3.2 Nombre de jours pour que soit considéré comme étant important le retard de livraison (alinéa 4.4.1.2) : jours
9.1.3.3 Délai maximum pour la livraison de de I'unité d’habitation suite a la mise en demeure (alinéa 4.4.1.2) : jours

9.2 Autres obligations spécifiques au vendeur (Article 5)

9.2.1 Titre de propriété (paragraphe 5.1) — Hypotheque(s) et autres droits réels grevant I'Unité :

9.2.2 Contenance de I'Unité (paragraphe 5.4)
9.2.2.1 Pourcentage de la superficie brute (mentionnée au sous-paragraphe 1. pour lequel I'acheteu

de contenance, sans indemnité ni recours contre le vendeur :

prix de vente : de % a
$OouU I:l équivalente a
calculée conformément a I'alinéa 5.4.2.1;

9.2.2.3 Pourcentage de la superficie brute (mentionnée
5.4.2.3 pourra étre appliquée : inférieur de plus 4 de la superficie brute.

9.3 Dispositions générales (Article 7)
9.3.1 Répartitions et infrastructures (paragraphe 7.1)

I:l sont payés en totalité; OU I:l sont ou sere : rs années au moyen de leur compte de taxes; I'acheteur
> cloture les répartitions de tous les versements en capital
axes spéciales affectant son Immeuble, imposées avant
ement est réparti sur plusieurs années, le cas échéant.

10. PRIX ET PAIEMENT

10.1 Prix Modalités de paiement

Le Prix de vente de
I'Unité s’éleve a :

+
Taxe fédérale sur
les produits et
services (T.P,

10.2.1 Acompte initial payé par
I'acheteur a la date de signature $+*
du Contrat préliminaire :

D 10.2.2 Acompte additionnel de $**
payable le :

|:| 10.2.3 A la date de cloture, déboursé de

$ l'institution financiére ayant octroyé

a l'acheteur un prét hypothécaire

d’'un montant approximatif de : $
$ I:l 10.2.4 Autres modalités :

Crédit TV.Q., D si assumation d’hypothéque remplir et
si applicable * : $ joindre I'annexe intitulée « Autres conditions ».
D 10.2.5 A la date de cléture, si nécessaire, pour couvrir tout solde restant ddi au titre
A _ du Prix total de vente, une traite bancaire ou tout autre mode de paiement
TO_TAL APAYER = 0 ’OO $ acceptable au montant approximatif (mode de paiement et montant a étre
(Prix total de vente) confirmés par le notaire instrumentant) de : $

* (voir paragraphe 7.2) . . . o
**Remplir le formulaire d’attestation d’acomptes; lesquels sont garantis jusqu’a concurrence de 50 000 $
aux conditions décrites dans le Réglement sur le plan de garantie des batiments résidentiels neufs.

10.3 Acomptes et solde du Prix total de vente

10.3.1 L'acheteur effectuera le paiement des acomptes mentionnés aux sous-paragraphes 10.2.1, 10.2.2 et 10.2.4 (si applicable) par
cheque, traite bancaire ou transfert électronique de fonds, a I'ordre du vendeur, jusqu’a concurrence de I:l $
ou I:l d’'une somme équivalente au montant maximum des acomptes couverts par le Réglement.

10.3.2 Tout autre paiement d’acompte sur le solde du Prix total de vente s’effectuera a I'ordre du notaire instrumentant, désigné
conformément au paragraphe 4.1, en fidéicommis pour étre appliqué en déduction du solde du Prix total de vente.

10.3.3 Les sommes détenues a titre d’acomptes ne portent pas intéréts.
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10. PRIX ET PAIEMENT (SUITE)

10.4 Financement hypothécaire ou preuve de fonds disponibles

10.5 Intéréts sur les arrérages

11. ACCEPTATION CONDITIONNELLE DU V

10.4.1 I:l Le présent Contrat préliminaire est conditionnel a ce que I'acheteur produise dans les vingt et un (21) jours de la date

d’acceptation du Contrat préliminaire par les Parties, une confirmation écrite a 'effet qu’il a obtenu, a ses frais, d’une institution

financiére reconnue, un prét hypothécaire de rang, d’'un montant d’au moins dollars
( $), a un taux ne dépassant pas pourcent ( %) I'an, amorti sur une
période de ( ) ans, exigible dans ( ) ans et remboursable par versements
mensuels d’environ dollars ( $), en vue de financer I'acquisition de son Unité.

Si I'acheteur échoue dans I'obtention du prét hypothécaire dans le délai ci-dessus mentionné, il devra en aviser le vendeur
immédiatement. Sur réception de cet avis, le vendeur pourra dans les cing (5) jours suivant la réception de cet avis :
a) soit exiger par écrit que I'acheteur sollicite de nouveau dans les deux (2) jours suivants, aux frais de I'acheteur, tel prét

hypothécaire aux mémes termes et conditions, auprés d’une institution financiére reconnue désignée par le vendeur et
I'acheteur s’engage a fournir les informations et documents requis pour I'obtention du prét hypothécaire;

b) soit renoncer purement et simplement aux droits qui lui sont conférés par le Contrat préliminaire et acceptation.

autrement aux droits qui lui sont conférés par le Contrat préliminaire, celui-ci sera résolu et |
lui seront remboursés sans autre recours de part et d’autre; OU

Tous arrérages d’'une somme payable par 'acheteur au vendeur en
« Taux d'intérét sur les créances de 'Etat (RLRQ, c. A-6.002) » maj
de leur date d’exigibilité.

|:| NON APPLICABLE.

I:l APPLICABLE : Nonobstant toute autre clause du Contrat prél i-ci eS@€@mditionnel a ce qu'aucune cause (ex. : obtention

de permis, de financement, etc.) n'empéche le ven
du ou des batiment(s). Si une telle cause survie
vendeur devra en aviser I'acheteur au moyen d
acomptes payés ainsi que tous autres mon

projet et plus particulierement a la construction
ceptation du Contrat préliminaire par les Parties, le

tivement au Contrat préliminaire, le cas échéant, lui seront
nt par écrit de nouvelles modalités, si les circonstances le

Témoin : X

ACCEPTATION DU CON NTRAT DE GARANTIE PAR LACHETEUR

Le Contrat de garantie établi

L'acheteur reconnait avoir pris
partie intégrante, aimsi les
incluant ses ann

L'acceptatio heures,

ra résolu et les acomptes seront remboursés immédiatement a I'acheteur. Par contre, si le Contrat
lai imparti, ce Contrat préliminaire constituera un contrat liant juridiquement les Parties.

le ,a heures

(2 P

Acheteur n° 1 Acheteur n° 2

ACCEPTATION DU CONTRAT PRELIMINAIRE ET DU CONTRAT DE GARANTIE PAR LE VENDEUR

Le soussigné , a titre de représentant diment autorisé, accepte le Contrat préliminaire

(Nom en lettres moulées)

et le Contrat de garantie et promet de vendre I'Unité aux prix et conditions y mentionnés.

Signé a le ,a heures.

X

X

Par : représentant diment autorisé du vendeur Témoin

Nombre d’exemplaires signés :

La responsabilité d’enregistrer votre batiment revient a I'entrepreneur accrédité chez GCR. Sachez que vous pouvez néanmoins nous
faire parvenir en tout temps une copie de vos documents afin de vous assurer que nous les ayons en notre possession et que votre
batiment est bel et bien enregistré. Vous pouvez nous acheminer les documents par courriel a enregistrement@garantiegcr.com.
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