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HAUTEUR ET AIRE DE BÂTIMENT

GCR FT-1.4.1.2. - 02  2025-05-01

HAUTEUR DE BÂTIMENT

Cette fi che explique comment déterminer la hauteur en étage ainsi que 
l’aire d’un bâtiment. 

Déterminer les caractéristiques d’un bâtiment est une étape essentielle pour 
classer un bâtiment et faire une analyse de Code.

Pour faire le classement d’un bâtiment, en vertu du Code, il faut minimalement 
connaître :

• L’usage principal
• La hauteur de bâtiment (nombre d’étages en hauteur)
• L’aire de bâtiment
• Le nombre de rues (voies d’accès au bâtiment)

Ces informations serviront entre autres à établir :
• Le type de construction (combustible, incombustible)
• Les exigences de protection contre l’incendie
• Les exigences pour l’accessibilité du bâtiment

(Le classement du bâtiment et les parties du Code applicable feront l’objet 
d’autres fi ches techniques à paraître)

Dans cette fi che, nous allons expliquer comment déterminer la hauteur en 
étage ainsi que l’aire du bâtiment.

Hauteur de bâtiment (building height) : (en étages) nombre d’étages compris entre le 
plancher du premier étage et le toit.

Étage (storey) : partie d’un bâtiment délimitée par la face supérieure d’un plancher et 
celle du plancher situé immédiatement au-dessus ou, en son absence, par le plafond 
au-dessus. 

Premier étage (fi rst storey) : étage le plus élevé dont le plancher se trouve à au plus 
2 m au-dessus du niveau moyen du sol.

Niveau moyen du sol (grade) : le plus bas des niveaux moyens défi nitifs du sol, 
mesuré le long de chaque mur extérieur du bâtiment qui doit donner sur une rue 
conformément à la sous-section 3.2.2. ou à la sous-section 9.10.20.

Référence à l’article 1.4.1.2. Termes défi nis, de la division A du Code
Extrait du Code 

La hauteur de bâtiment est déterminée en fonction du nombre d’étages du 
bâtiment et cette donnée essentielle sert à établir quelles parties du Code 
sont applicables au bâtiment à l’étude.

À moins d’indications contraires, tous les extraits et références du Code 
proviennent de la division B.
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Figure 1.4.1.2. - 02.1 
Bâtiment de 3 étages en hauteur

Le Code défi nit le premier étage comme l’étage le plus élevé dont le plancher se trouve à au 
plus 2 m au-dessus du niveau moyen du sol (référence à l’article 1.4.1.2. Termes défi nis, de 
la division A du Code).

• Usage principal,
groupe C – habitations 

• Aire de bâtiment de 400 m²

Dans la fi gure 1.4.1.2. - 02.1, le premier étage est celui du logement 2 puisqu’il s’agit du 
plancher de l’étage le plus élevé hors-sol qui se trouve à au plus 2 mètres (≤ 2 m) au-dessus 
du niveau moyen du sol.
Ce bâtiment a donc 3 étages en hauteur et est visé par le domaine d’application des 
parties 9 et 11 de la division B du Code (en plus des parties 1, 7 et 8).

Pour établir la hauteur en étages du bâtiment, il faut en premier lieu déterminer :
• Le niveau moyen du sol (voir fi che technique FT-1.4.1.2.-01)

ET
• Le premier étage

1.3.3.3. Domaine d’application de la partie 9
1) La partie 9 de la division B vise tous les bâtiments mentionnés à l’article 1.1.1.1. 

d’une hauteur de bâtiment d’au plus 3 étages, d’une aire de bâtiment d’au plus 600 m2 et 
qui abritent des usages principaux :

a) du groupe C, habitations (voir la note A-9.1.1.1. 1) de la division B);
b) du groupe D, établissements d’aff aires;
c) du groupe E, établissements commerciaux; ou
d) du groupe F, divisions 2 et 3, établissements industriels à risques moyens et

établissements industriels à risques faibles.

1.3.3.1. Domaine d’application des parties 1, 7, 8, 10 et 11
1) Les parties 1, 7 et 8 de la division B s’appliquent à tous les bâtiments visés par le 

CNB (voir l’article 1.1.1.1.). 
[...]
3) La partie 11 de la division B, portant sur l’effi  cacité énergétique, s’applique aux 

travaux de construction et d’agrandissement de tous les bâtiments visés par le CNB :
a) dont l’aire de bâtiment est d’au plus 600 m2;
b) dont la hauteur de bâtiment est d’au plus 3 étages; et
c) dont l’usage principal est du groupe C et n’abritent que des logements.

(Voir l’article 1.1.1.1. et la note A-1.3.3.1. 3).)

Référence à la section 1.3. Divisions A, B et C du CNB, de la division A du Code
Extrait du Code 

Plancher de l’étage le plus 
élevé au-dessus du niveau 
moyen du sol

Au plus 2 m
Niveau moyen du sol
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Dans la fi gure 1.4.1.2. - 02.2, le premier étage est celui du logement 1 puisque le niveau du 
plancher le plus élevé (celui du logement 2) est à plus de 2 mètres (> 2 m) au-dessus du niveau 
moyen du sol. 
Ce bâtiment comporte donc 4 étages en hauteur et est visé par le domaine d’application des 
parties 3 à 6 de la division B du Code.

À plus de 2 m

1.3.3.2. Domaine d’application des parties 3, 4, 5 et 6

1) Les parties 3, 4, 5 et 6 de la division B visent tous les bâtiments mentionnés 
à l’article 1.1.1.1. :

[...]

c) ayant une aire de bâtiment supérieure à 600 m2  ou  dont la hauteur de bâtiment 
dépasse 3 étages et qui abritent des usages principaux :

  i)  du groupe C, habitations;
 ii)  du groupe D, établissements d’aff aires;
iii)  du groupe E, établissements commerciaux; ou
iv)  du groupe F, divisions 2 et 3, établissements industriels à

risques moyens et établissements industriels à risques faibles.

Référence à la section 1.3. Divisions A, B et C du CNB, de la division A du Code
Extrait du Code 

Puisque l’alinéa 1.3.3.2. 1)c) du Code comporte un « ou » entre les conditions de l’aire de bâtiment 
et celle de la hauteur en étage, cela fait en sorte que pour les usages principaux concernés, dès 
que l’une des deux conditions est rencontrée (plus de 3 étages en hauteur ou plus de 600 m² 
d’aire de bâtiment), le bâtiment sera visé par les parties 3 à 6 du Code.

• Usage principal,
groupe C – habitations 

• Aire de bâtiment de 400 m²

Plancher de l’étage le plus 
élevé au-dessus du niveau 
moyen du sol

Niveau moyen du sol

Aire de bâtiment (building area) : la plus grande surface horizontale du bâtiment 
au-dessus du niveau moyen du sol, calculée entre les faces externes des murs extérieurs 
ou à partir de la face externe des murs extérieurs jusqu’à l’axe des murs coupe-feu.

Référence à l’article 1.4.1.2. Termes défi nis, de la division A du Code
Extrait du Code 

AIRE DE BÂTIMENT

Rappelons ici que cette deuxième donnée doit aussi être établie pour déterminer quelles parties 
du Code sont applicables aux bâtiments à l’étude.

Figure 1.4.1.2. - 02.2 
Bâtiment de 4 étages en hauteur
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Garant ie de construct ion résident iel le 
4101, rue Molson, bureau 300

Montréal  (Québec) H1Y 3L1

Téléphone : 514 657-2333
Sans frais : 1 855 657-2333
Info@GarantieGCR.com

COMMUNIQUEZ AVEC NOUS!

Cette fi che est basée sur l’état des connaissances disponibles au moment de son élaboration et ne constitue pas un avis ou 
un conseil technique. Elle est fournie uniquement à titre informatif et l’utilisateur assume donc l’entière responsabilité des 
conséquences pouvant résulter de l’utilisation de ladite fi che. En eff et, il lui appartient de se référer, le cas échéant, à toute ressource 
appropriée à son projet. Conséquemment, GCR se dégage de toute responsabilité à cet égard. Les illustrations contenues 
dans les fi ches techniques constituent une des façons de remplir les exigences du Code de construction. Il est possible que les 
détails des concepteurs diff èrent de ce qui est indiqué aux fi ches techniques et qu’ils soient conformes au Code de construction.

RÉFÉRENCES
Garantie de construction résidentielle (GCR)
https://www.garantiegcr.com/fr/entrepreneurs/fi ches-techniques/

Code de construction du Québec, Chapitre I – Bâtiment, et Code national du bâtiment – 
Canada 2015 (modifi é)

CONCLUSION

Cette fi che est donc complémentaire à la fi che déjà parue portant sur le niveau moyen du sol afi n 
de bien comprendre certains critères d’analyse visant à classer un bâtiment pour l’application des 
exigences du Code.

Figure 1.4.1.2. - 02.3 
Aire de bâtiment
Dans cet exemple, l’aire du bâtiment 1 se calcule simplement en multipliant la dimension A par la dimension B.

Soit :
Dimension A x Dimension B = Aire de bâtiment

mur coupe-feu

Figure 1.4.1.2. - 02.4 
Aire de bâtiment
Conformément à la défi nition « Aire de bâtiment » du Code, dans cet exemple, pour calculer l’aire du bâtiment  2, 
il faut utiliser la dimension C et la multiplier par la dimension D.

Soit : 
Dimension C x Dimension D = Aire de bâtiment

mur coupe-feu



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


